REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) GRODZKA

ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§.1

Niniejszy regulamin okresla szczegétowe zasady finansowania remontdéw i modernizacji w
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej GRODZKA w Krakowie oraz sposobu gromadzenia i
wydatkowania $srodkéw na ten cel.

§.2

Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaly na podstawie przepiséw:

1.

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r., o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity
Dz.U. z 2013r.poz. 1222, z pdiniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spétdzielcze ( jedn. teks: Dz.U. z 2013r.
poz. 1443, z pézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r, - o wtasnosci lokali ( jedn. tekst: Dz. U. z 2000r. Nr
180 poz. 903 z pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( jed. Tekst: Dz.U. z 2003r. Nr 207
poz. 2016 z pozniejszymi zmianami);

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej GRODZKA

§.3

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1.

Spétdzielni — to nalezy przez to rozumied Spétdzielnie Mieszkaniowa GRODZKA
Radzie — to nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
GRODZKA

Zarzadzie- to nalezy przez to rozumiec Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej GRODZKA
Uzytkownikach lokali- to nalezy przez to rozumieé¢ cztonkow Spotdzielni, ktorym
przystugujg spodtdzielcze prawa do lokali oraz prawa odrebnej wiasnosci lokali,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnoiciowe prawa do lokali w
Spétdzielni oraz najemcy lokali i osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokali.
Zasobach mieszkaniowych - to nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne w
budynkach wielorodzinnych oraz w domach jednorodzinnych a takie pomieszczenia
pozostate i urzadzenia wchodzace w sktad budynku mieszkalnego lub znajdujace sie poza
nim, ktorych istnienie jest niezbedne dla prawidtowego korzystania z mieszkan przez
mieszkaricow a takie utatwiajgce im dostep do budynku mieszkalnego oraz zapewniajace

sprawne jego funkcjonowanie oraz administrowanie, takie jak wyposazenie techniczne,
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kotiownie, diwigi osobowe i towarowe, hydrofornie, garaze - i - miejsca postojowe
wolnostojgce i pod budynkami, budowle komunikacyjne i o$wietleniowe, ogrodzenia, place
zabaw.

6. Lokalach uzytkowych — to nalezy przez to rozumie¢ lokale przeznaczone na cele inne
niz mieszkaniowe np. na cele prowadzenia dziatalnogci gospodarczej, sktadowania,
magazynowania itp.

7. Nieruchomosciach — to nalezy przez to rozumieé wyodrebnione nieruchomosci
gruntowe i lokalowe pozostajgce w zarzadzie Spotdzielni, na podstawie art.1 ust.3
ustawy o spdtdzielniach ,mieszkaniowych.

8. Nieruchomosci wspélnej — rozumie si¢ przez to nieruchomosé przypadajacg w
czgsciach utamkowych lub tacznie wigcej niz jednemu wiascicielowi ( wtym
Spétdzielni). Nieruchomoéé¢ wspolng stanowia: grunt, na ktérym budynek zostat
zbudowany, budowle zwigzane z tym gruntem oraz wszystkie czesci i urzadzenia
budynku, ktére nie stuzg do wytgcznego uzytku wiascicieli lokali lub spotdzielni m.in.
fundamenty, sciany ( kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi), stropy, korytarze,
klatki schodowe, szyby windowe (diwigowe) tacznie z diwigiem, zsypy, piony
instalacji ( elektrycznej w tym domofony, wodociggowe;j i kanalizacyjnej, gazowej, c.o,
c.c,w) wozkownie, dachy, kominy oraz elewacje, wiaty émietnikowe.

9. Mieniu spétdzielni — rozumie si¢ przez to te nieruchomosci Spétdzielni, ktére
pozostajg w jej majatku po ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali { infrastruktura
techniczna).

10. Mieniu  spétdzielni przeznaczonym do wspélnego korzystania przez mieszkarncéw
budynku lub osiedla — rozumie sie przez to te nieruchomosci i czesci nieruchomodci
stanowigce mienie spétdzielni, ktére stuzg wszystkim mieszkaricom budynku lub
osiedla, doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej ( np. drogi, $ciezki, zatoki
parkingowe, parkingi, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci,
tereny rekreacyjne, place zielone).

11. Remoncie — rozumie sig przez to planowe lub awaryjne wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu pierwotnych
wiasciwosci ( funkcjonalnosci), a nie stanowigcej biezacej konserwacji.

12. Modernizacji- rozumie sie przez to naprawe lub przebudowe budynku majaca na celu
poprawe funkcjonalnosci pomieszczen, izolacyjnodci dachow lub innych przegréd, a
takze wymiane urzadzen technicznych i instalacji na sprawniejsze technicznie,
bardziej funkcjonalne lub oszczedniejsze.

13. Konserwacji- rozumie sie przez to wykonywanie robét majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku.

14. Funduszu - rozumie sie przez to fundusz remontowy tworzony w spoétdzielni.

15. Regulaminie - rozumie sie przez to niniejszy regulamin funduszu remontowego.

§.4

1. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy przeznaczony na:
a) Remonty poszczegdinych nieruchomosci - fundusz remontowy substancji
mieszkaniowej



b) Remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni  przeznaczone ‘do
wspolnego korzystania przez mieszkaricow budynku lub osiedla ,fundusz
remontowy infrastruktury

c) Wyplaty dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw za kwoty odszkodowarn wyptacone
przez nich dla uzytkownikéw lokali spotdzielni,

2. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich uzytkownikéw
lokali, a w szczegdlnosci:

a) Cztonkéw Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wtasnoéciowe prawa do
lokali oraz prawa odrebnej wtasnosci lokali,

b) Wiascicieli lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni,

c) Osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnoéciowe praa
do lokali,

d) Najemcow lokali

e) Osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokali.

3. Za realizacje $wiadczenia na fundusz remontowy przez osoby wymienione w pkt.
2a,2b,2c odpowiadaja solidarnie osoby petnoletnie stale zamieszkujgce z nimi w
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

4. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w pkt.2d-2e, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

5. Do zadan spotdzielni nalezy wykonywanie remontéw budynkéw, budowli i urzadzen
technicznych potozonych na nieruchomosciach wymienionych w ust.1

6. Koszty robot zakwalifikowanych jako konserwacje, finansowane sg bezposrednio w
ciezar kosztéw eksploatacji budynkéw ogolnych zarzadu spétdzielni. Szczegdétowy
zakres prac konserwacyjnych okresla zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

ROZDZIAL I
PLANOWANIE WYDATKOW REMONTOWYCH
§.5

1. Remonty wykonywane s3 na podstawie rocznych planéw — rzeczowo finansowych
remontow oraz wieloletnich plandéw rzeczowych , zatwierdzonych przez Rade.

2. Podstawa opracowania planu remontéw powinny byé okresowe przeglady stanu
technicznego budynkéw i budowli, do dokonania ktorych  spétdzielnia jest
obowiazana na podstawie art.62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r., Prawo budowlane, oraz
dane o awariach i uszkodzeniach, ktére wystgpity poprzednio, a ktérych usuniecie
ciazy na spotdzielni.

3. Plany rzeczowo finansowe remontéw oraz wieloletnich planéw rzeczowych
sporzadza si¢ z podzialem na nieruchomosci wyszczegdlnione w par.4 pkt 1a i 1b
Regulaminu.
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3.

Zatwierdzony roczny plan wydatkéw na remonty musi by¢ zbilansowany z planem
przychoddw na fundusz remontowy za dany rok, w korelacji z saldem roku ubiegtego
i z uwzglednieniem regulacji zawartych w par.7.

§.6

Przy opracowywaniu projektéw planéw remontéw Zarzad bierze pod uwage:

a) Stopieri (rozmiar) zuzycia lub uszkodzenia elementdéw technicznych budynkéw i
budowli, okreslony w protokole z przegladow , o ktérych mowa w par. 5 pkt.2,

b) Zlecenia pokontrolne wynikajace z przeprowadzonych kontroli instytucii
zewnetrznych,

c) Whnioski przyjete przez Walne Zgromadzenie oraz wnioski z przegladéw i kontroli
stanu technicznego zasobdw.

d) Whnioski mieszkakcéw danej nieruchomogci.

Przy opracowaniu planu przychodéw i wydatkéw na realizacje remontéw w danej
nieruchomosci wspdlnej, w pierwszej kolejnosci winno by¢ uwzglednianie wykonanie
zalecen pokontrolnych organéw nadzoru budowlanego, usuniecia skutkéw awarii i
uszkodzen oraz usuniecie zagrozenia dla bezpieczeristwa uzytkownikéw lokali.

Plan Remontéw dla kazdej nieruchomodci indywidualnie zatwierdza Rada Nadzorcza.

ROZDZIAt Il

FUNDUSZ REMONTOWY

§.7

Srodki Funduszu Remontowego dzielone sg analitycznie na nastepujace czesci:

1.

2.

1.

2.

Srodki przeznaczone na remonty poszczegélnych nieruchomoséci - fundusz
remontowy substanciji mieszkaniowej

Srodki na remonty nieruchomosci stanowigcych minie spotdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancéw osiedla — fundusz remontowy
infrastruktury

§.8

Fundusz remontowy poszczegéinych nieruchomocdci gromadzony jest i rozliczany

odrebnie w ramach kazdej nieruchomogdci.

Fundusz remontowy poszczegéinych nieruchomogci powstaje z odpiséw ( wptat) na

ten fundusz, dokonywanych przez uzytkownikéw wszystkich lokali w danej

nieruchomosci. Wysokos$¢ odpiséw, o ktérych mowa w pkt. 1 uchwala Rada

Nadzorcza Spétdzielni.

Srodki funduszu remontowego, o ktérych mowa w pkt.2, powieksza sie¢ o wptywy

spotdzielni zwigzane z dana nieruchomoscia z tytutu:

a) Kar za zwtoke w usuwaniu wad fizycznych robét budowlanych ujawnionych w
budynkach o okresie gwarancji lub rekojmi,



b) Odszkodowan uzyskanych od oséb, ktére dokonaty zniszczen w nieruchomosci
wspolnej.

Whptaty ustala sie w zt/m2 powierzchni uzytkowej lokali.

Wysokoé¢ wptat moze by¢ zréinicowana dia poszczegdinych nieruchomosdci w

zaleznosci od potrzeb remontowych.

Whpftaty zaliczek na poczet remontéw dysponenci obowigzani sg dokonywa¢ do 15

kazdego miesigca kalendarzowego, tacznie z pozostatymi  optatami

eksploatacyjnymi.

Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci, o ktérym mowa w punkcie

moze by¢ wydatkowany jedynie na zadania remontowe w danej nieruchomodci, w

ktérej powstaje.

Fundusz remontowy nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany w takiej wielkodci w

jakiej zostat zgromadzony w danej nieruchomosdci i nie moze byc przenoszony na inng

nieruchomosé, a takze na roboty konserwacyjne tej nieruchomosci.

Roznica pomiedzy kosztami remontow a wysokoscia zgromadzonych érodkéw
pochodzacych z odpiséw na ten fundusz w danym roku zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty funduszu remontowego danej nieruchomoéci w roku
nastepnym.

§.9

Na kazdy rok kalendarzowy wysokoé¢ stawek odpiséw na fundusze na remonty i
konserwacje od powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych, piwnic oraz doméw jednorodzinnych ustala Rada Nadzorcza:

a/ fundusz remontowy substancji mieszkaniowej

b/ fundusz remontowy infrastruktury wspdinej osiedla.

Dla doméw jednorodzinnych ustala Rada Nadzorcza

a/ fundusz remontowy infrastruktury wspéinej osiedla

b/ remonty catej substancji mieszkaniowej domoéw jednorodzinnych wraz z
otoczeniem znajdujacym sie na wydzielonej dziafce ( gruncie) dokonywane sa przez
wiadcicieli we wiasnym zakresie.

§.10

W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomodci wspolnej
przewyzszajg w przyjetym okresie rozliczeniowym wysokog¢ przewidywanych wptywéw z
tytutu wpfat na fundusz remontowy, w czesci Przeznaczonej na tg nieruchomos¢,
umieszczenie konkretnego remontu w planie remontéw mozliwe jest pod warunkiem
przyznania na ten remont pozyczki, o ktdére mowa w par. 11 regulaminu, z wyjgtkiem
sytuacji nadzwyczajnych jak katastrofa, awarie, decyzje organéw nadzoru budowlanego itp.



§.11

Spotdzielnia moze udzieli¢ nieoprocentowanej ,pozyczki wewnetrznej” z rezerwy
funduszu remontowego infrastruktury na dofinansowanie kosztéw remontéw czesci
wspolnych w wyodrebnionych nieruchomosciach, gdzie konieczne do wykonania
zadania remontowe przekraczajg mozliwosci funduszu remontowego poszczegdlnej
nieruchomosci.

Ze srodkéw funduszu remontowego infrastruktury finansuje sie za zgoda Rady
Nadzorczej remonty mienia spétdzielni oraz terenéw, ktére mimo przypisania ich do
wylgcznego uzytkowania przez mieszkafcow danej nieruchomosci stuzg nie tylko
mieszkaricom tej nieruchomosci { np. wspdlne przejéciowe chodniki, drogi dojazdowe
do innych obiektdw i drogi przelotowe, ogdlnie dostepne parkingi, place zabaw itp.(
tj. stanowigcych infrastrukture dziatki.

Ze srodkéw funduszu remontowego infrastruktury mozna udziela¢ pozyczki na
sfinansowanie remontéw poszczegélnych nieruchomosci wspolnych .

Decyzje o udzieleniu nieoprocentowanej pozyczki wewnetrznej z  funduszu
remontowego infrastruktury Spétdzielni podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni w
Formie uchwaty przy zatwierdzeniu lub korekcie rocznego planu funduszy
remontowych poszczegdlnych nieruchomoéci.

Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej powinna okreélaé;

1) wysokos$¢ pozyczki oraz wysokosé ewentualnego oprocentowana,
2) okres sptaty,

3) przeznaczenie $rodkdw,

4) sposéb i termin zwrotu pozyczki.

Pozyczka wewnetrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu
Spotdzielni i odtaczenia kredytowanej nieruchomoéci oraz w razie wyodrebniania wtasnosci
wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomoéci i przejscia pod jurysdykcje przepiséw ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnoéci lokali.

Udzielona nieoprocentowana pozyczka wewngtrzna z  funduszu remontowego
infrastruktury Spétdzielni podlega wliczeniu w poczet naleznosci przysztych okreséw
rozliczeniowych wyodrebnionej nieruchomoéci w stosunku do Spétdzielni.

Udzielona nieoprocentowana pozyczka wewnetrzna z funduszu remontowego
infrastruktury ~ Spétdzielni podlega sptacie w nastgpnych okresach po jej
wykorzystaniu i zakoniczeniu zadania remontowego, na ktéry ta pozyczka zostata
udzielona.

Wielkos¢ udzielonej nieoprocentowane; pozyczki wewnetrznej z  funduszu
remontowego infrastruktury Spétdzielni nie moze przekraczaé wartoéci trzyletniego
odpisu obowigzujacego w dacie udzielenia pozyczki, odpisu na fundusz remontowy
budynku.

10. Okres spfaty udzielonych pozyczek nie moze by¢ diuzszy niz 36 miesiecy ( 3 lata).



11. W ciggu okresu sptaty nieoprocentowanej pozyczki z funduszu remontowego
infrastruktury ~ Spétdzielni, nie moze nastgpi¢ zmniejszenie wysokosci odpisu o
ktérym mowa w par. 8 pkt.2

12. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywéw i
wydatkéw funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.

§. 12

Traci moc Regulamin zatwierdzony w dnia 23.10.2003r., Uchwata nr 20/10/2003
prt.9/10/2013r.,

w dniu 21 grudnia 2015r.,

Ny
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ZALACZNIK nr 1 mﬁ;’?{*yﬁvnﬂ ) dbotow U f\

Do REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO W SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE) GRODZKA
Do §.8 pkt.8

Do robét konserwacyjnych, finansowanych z eksploatacji, zalicza sie w szczegélnosci prace
polegajace na:

a) Wymianie zardowek, bezpiecznikéw w nieruchomosciach wspdlnych, przyciskow
schodowych

b) Regulacji zamkdw, samozamykaczy, bram, smarowanie zawiaséw;

c) Czyszczenie przewoddw spalinowych i wentylacyjnych , z wytgczeniem remontéw,

d) Utrzymanie w sprawnosci sieci wod-kan, elektrycznej, gazowe;j,

e) Czyszczenie rur kanalizacyjnych, rynien rur spustowych z wytgczeniem remontéw

f) Utrzymanie w sprawnosci dzwigéw osobowych, wytaczeniem remontéw

g) Drobne Naprawy murarsko tynkarskie

h) Wymiana piasku w piaskownicy



UCHWALA NR 64 /12/2015
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej "GRODZKA™

z dnia 21 GRUDNIA 2015r.

Dziatajgc na podstawie par. 109 ust.11 Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza Spéidzielni
Mieszkaniowej GRODZKA w Krakowie uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Uchwala Regulamin
REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO W SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ GRODZKA

§2

Regulamin

FUNDUSZU REMONTOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ GRODZKA
stanowigcy zatgcznik niniejszej Uchwaly wchodzi w zycie z dniem jego podjgcia.
§3

Traci moc Regulamin Funduszu Remontowego i Konserwacji SM GRODZKA z dnia
23.10.2003r., zatwierdzony Uchwatg nr 20/10/2003, Protokotem: 9/10/2003r.,

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




